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LES MARCHES FONCIERS RURAUX REGIONAUX

ENTRE DYNAMIQUES DES EXPLOITATIONS AGRICOLES 
ET LOGIQUES URBAINES

Carte I 
Part du fermage dans la SAU
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Champ : départements ou petites régions agricoles (PRA) regroupées de France métropolitaine
Source : Terres d’Europe-Scafr d’après SSP

I.2. Vers un émiettement progressif de la propriété par rapport à l’exploitation
La comparaison de la taille moyenne des biens mis en vente avec la taille des exploitations 
Carte II

Rapport de la taille moyenne des biens vendus sur la taille moyenne des exploitations agricoles (2007) : entre émiettement de la propriété dans le Nord-Est et concentration dans le Sud-Ouest

Moyenne nationale : 7,6 %
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Champ : petites régions agricoles (PRA) regroupées de France métropolitaine
Source : Terres d’Europe d’après Safer et SSP
I.3. Le statut des exploitations : la progression des formes sociétaires

Evolution à l’échelle nationale des formes sociétaires entre 2000 et 2007

	
	EARL
	GAEC
	SCEA
	SA-SARL
	Exploitations individuelles
	Total

	
	2000
	2007
	2000
	2007
	2000
	2007
	2000
	2007
	2000
	2007
	2000
	2007

	Nombre d’exploitations (en milliers)
	56,9
	72,2
	41,7
	41,3
	17,3
	20,4
	5,3
	5,9
	537,8
	364,3
	663,7
	506,9

	% des exploitations totales
	8,6%
	14,2%
	6,3%
	8,1%
	2,6%
	4,0%
	0,8%
	1,2%
	81,0%
	71,9%
	99,3%
	99,4%

	SAU (millions d'hectares)
	4,8
	6,7
	5,0
	5,8
	1,4
	1,8
	0,2
	0,3
	16,1
	12,7
	27,8
	27,5

	% de la SAU totale
	17,4%
	24,4%
	17,9%
	21,0%
	5,2%
	6,6%
	0,8%
	0,9%
	57,8%
	46,1%
	99,2%
	99,0%


Source : SSP enquête structure 2007

Carte V

Part de la SAU occupée par les différentes formes sociétaires d’exploitation (données 2000)
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Champ : petites régions agricoles (PRA) regroupées de France métropolitaine
Source : Terres d’Europe-Scafr d’après SSP

Carte VII : 
[image: image10.emf]Marge brute standard moyenne par 
exploitation (2000)

[image: image11.emf]Moyenne nationale 2000 : 48 000 €/exploitation
Champ : petites régions agricoles (PRA) regroupées de France métropolitaine
Source : Terres d’Europe-Scafr d’après SSP

II. La pression foncière non agricole

II.1. Le marché de l’urbanisation

Carte IX 

Mutation moyenne annuelle de la surface naturelle vers l’urbanisation sur la période 2006-2008

Moyenne nationale : 0,098 % par an soit 42 600 ha
[image: image12.emf]Lecture : L’extension urbaine est plus importante que les surfaces du marché de l’urbanisation notifiées aux Safer. En effet, de nombreux biens changent d’usage du fait de leur propriétaire sans passer préalablement par le marché foncier. Dans les surfaces urbanisées, il faut distinguer les surfaces bâties, bétonnées et bitumées (70 %), qui perdent tout potentiel pour le développement des plantes, des surfaces de pelouses dont une partie garde son potentiel agronomique et une autre leperd au cours des travaux par tassement, mélange avec des gravats, etc.

Champ : petites régions agricoles (PRA) regroupées de France métropolitaine
Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer et DGI

II.1. Le marché des espaces résidentiels et de loisirs
Carte X
Mutation moyenne annuelle de la surface naturelle vers des usages résidentiels et de loisirs sur la période 2006-2008

[image: image13.emf]Moyenne nationale : 0,11 % par an soit 47 800 ha

Champ : petites régions agricoles (PRA) regroupées de France métropolitaine
Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer et DGI

III. Caractérisation des marchés fonciers dans les grands ensembles structurels d’exploitations agricoles

III.2. Une prise de marché différenciée des agriculteurs

Carte XII
Part des surfaces acquises par des agriculteurs sur le marché foncier agricole (sur la période 2004-2008)

Moyenne nationale : 72,5%
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Champ : petites régions agricoles (PRA) regroupées de France métropolitaine
Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer

Carte XIII

Délimitation géographique des grands ensembles structurels d’exploitations agricoles
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b) 2000


 Moyenne nationale : 63 % 





a) 1979 


Moyenne nationale : 49 %





c) 2007


Moyenne nationale : 74 %
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Carte VIII


Taille moyenne des exploitations (2007)


Moyenne nationale 2007 : 55 ha 
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 5    Piémont pyrénéen et cœur de Massif Central 


Zone historiquement marquée par la propriété exploitante mais affichant une progression du fermage et des formes sociétaires : les EARL se développement dans le Gers, les GAEC dans l’Aveyron et le Cantal. Elle se distingue de la zone du Grand Ouest par un fermage moins développé.
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Lecture : Le fond de carte en dégradé de gris est le résultat des regroupements obtenu par classification ascendante hiérarchique. Les autres motifs constituent des éléments d’interprétation au vu des caractéristiques de chaque regroupement


Champ : petites régions agricoles (PRA) regroupées de France métropolitaine


Source : Terres d’Europe-Scafr d’après Safer et SSP


























 4    Aquitaine et pourtour méditerranéen 


Zone marquée par une prévalence du faire-valoir direct (plus de 50 % de la  SAU) et une forte concentration de la propriété par rapport à l’exploitation. Cette zone est marquée par le développement des sociétés, qui prennent différentes formes selon les systèmes de production : EARL dans le bassin aquitain, et plus localement SCEA (Gironde, Nord des Landes, et pourtour Méditerrranéen) et des SA-SARL (Bordelais, Camargue). Les exploitations génèrent une MBS moyenne de plus de 70 000 €


Sur ce marché foncier agricole très ouvert, la prévalence des biens non soumis à bail et des domaines bâtis de qualité encourage le positionnement des non agriculteurs.


La pression urbaine et résidentielle est forte, notamment sur les espaces littoraux. Les biens agricoles s’échangent à des valeurs très élevées car la MBS par hectare est élevée et les perspectives de changement d’usage fortes.








 6   Zones de montagnes


Zone marquée par la persistance d’exploitations individuelles (plus de 70 % de la SAU), en faire-valoir direct, et  générant une faible MBS (moins de 30 000 €/an). 


L’offre de lots de petite taille est propice à des installations hors cadre familial et diversifiées, mais aussi à la résidentialisation dans les terroirs en déclin sur le plan agricole. Les non agriculteurs captent plus de 40 % des surfaces agricoles (mitage dominant sur l’expansion urbaine)





 1  Bassin parisien





Zone marquée par les grandes structures sociétaires spécialisées en grandes cultures et générant une forte MBS (plus de 70 000€/an/exploitation). Elle constitue un foyer d’expansion des formes sociétaires (EARL et SCEA couvrent plus de 35 % de la SAU) et du fermage. 


Le marché foncier, très fermé et peu pourvu en bâti atteint des valeurs élevées et est capté à plus de 80 % par les agriculteurs. Ces grandes plaines agricoles sont relativement peu soumises à la pression de l’habitat résidentiel et de loisir. L’urbanisation concerne principalement le pourtour de l’agglomération parisienne.


Dans cet ensemble géographique, la Sologne a une dynamique propre liée à la campagne résidentielle.





 2   Nord et Est de la France





Zone présentant des traits communs avec le bassin parisien : prégnance du fermage, dispersion de la propriété par rapport à l’exploitation, importance des sociétés, forte présence des agriculteurs sur le marché foncier.


Mais les exploitations sont d’avantages tournées vers l’élevage et les GAEC, couvrant plus de 25 % de la SAU, sont dominants sur les EARL. La MBS par hectare et par exploitation, ainsi que le prix des terres, atteignent des niveaux moindres.





 3  Grand-Ouest





Zone historiquement marquée par la grande propriété bailleresse et des structures d’élevage de taille moyenne. Cette zone connaît une phase de transition avec la progression du fermage, des formes sociétaires et des grandes cultures sur les systèmes herbagers.  


Axes de progression du fermage et du phénomène sociétaire





Le marché foncier, très ouvert et fortement doté en biens bâtis (dispersion de l’habitat), participe au mitage de l’espace.
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